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Markt Bissingen - Bebauungsplan ,,Westfeld — 1. Anderung"

Bisherige Regelung Neue Regelung (nur Bereich Parzelle P 37,
FI.Nr. 248|15, Gemarkung Bissingen)

Festsetzungen durch Planzeichen
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Bisherige Regelung

Textliche Festsetzungen durch Satzung

Neue Regelung (nur Bereich Parzelle P 37,
FI.Nr. 248|15, Gemarkung Bissingen)

3.2.2 Grundflache
zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

zuldssige Uberschreitung um 50 % durch Garagen und
Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie weitere Nebenanlagen
geméB § 19 Abs. 4 BauNVO (,GRZ II"): 0,6

3.2.2 Geschossflache

zuldssige Geschossflachenzahl (GFz): 0,8

3.2.3 Anzahl der Vollgeschosse

3 Vollgeschosse (als HochstmaB)
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Zusatzlich bei Parzelle P37:

Eine Uberschreitung der Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu einer Grundflachenzahl von
0,7 zulassig.

(Objektplanung: 0,67 durch notwendige Anzahl an Stellpldtzen)

Nur bei Parzelle P37:
zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ): 1,4
(Objektplanung: 1,39 durch anzurechnendes 4. VVollgeschoss)

Nur bei Parzelle P37:
4 Vollgeschosse (als HéchstmaB)
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Bisherige Regelung Neue Regelung (nur Bereich Parzelle P 37,
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3.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Zusatzlich bei Parzelle P37:

Wandhdhe: 6,00 - 7,50 m (differenzierte Festsetzungen auf Grundlage der konkreten
(als Mindest- und Héchstmaf) Objektplanung)

Dariber hinaus sind zulassig
(bezogen auf die gesamte Gebaudelange der jeweiligen Seite):

- Wandhdhen bergseitig (Ostseite, als Hochstmal3):
- WHb1 8,40 m, auf héchstens einem Viertel der Gebaudelédnge

- WHb2 9,40 m, auf héchstens einem Fiinftel der Gebdudelange
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Objektplanung: Ansicht Ost EK RFS
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- Wandhdhen talseitig (Westseite, als HochstmaB):
- WHt1 9,20 m, auf hochstens der Halfte der Gebaudelange
- WHt2 10,20 m, auf hdochstens einem Viertel der Gebaudelange
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Die Wandhdéhe WHt2 darf nur in Anspruch genommen werden,
soweit die zugehorige AuBenwand gegeniber der AuBenwand
des darunter liegenden Geschosses um mindestens 3,00 m

zurickspringt.
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WA 1: Zusatzlich bei Parzelle P37:

Querbauten (z.B. Zwerch- und Quergiebel) dirfen die Soweit die zusatzlichen Wandhéhen WHb1, WHb2, WHt1 oder WH¢t2
zuldssige Wandhdhe um bis zu 1,25 m Uberschreiten. in Anspruch genommen werden, darf bergseitig (Ostseite) eine
Diese Querbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite die halbe Uberschreitung durch diese Querbauten bis zu einer Wandhéhe von

Gebaudelange je Hausseite nicht tUberschreiten und 10,80 m auf héchstens einem Viertel der Gebaudelange erfolgen.

héchstens 1,5 m Uber die jeweilige Hausseite vorstehen. Eine weitere Uberschreitung ist nicht zuléssig.
(Objektplanung: WH 10,595 m auf ca. 7,99 m von 42,92 m Lénge)
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3.3 Hohenlage der Gebdude
Nur bei Parzelle P37:

Die Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss, Die Hohe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss,
gemessen am Schnittpunkt der hangaufwarts gelegenen gemessen am Schnittpunkt der hangaufwarts gelegenen
Gebaudeecke mit dem im H6henplan festgesetzten Gelande, Gebaudeecke mit dem im Hohenplan festgesetzten Geldnde,
darf maximal 20 cm betragen. darf bis zu 50 cm betragen.

(H6he RFB gemessen von Eckpunkt Grundstiick:
festgesetzt: max. -0,20 m, geplant: -0,48 m;
erforderlich flir barrierefreie ErschlieBung der Hauseingédnge)
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3.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche: Balkone

Zusatzlich bei Parzelle P37:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie untergeordnete  Ein Uberschreiten der Baugrenze durch untergeordnete Vorbauten
Anlagen, die nach BayBO innerhalb der Abstandsflachen zulassig wie Balkone ist zuldassig, wenn diese nicht mehr als ein Drittel der
sind, sind entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBen nur Breite der gesamten Gebaudebreite an der jeweiligen Seite in
innerhalb der Baugrenzen zuléssig, im Ubrigen auch in den nicht  Anspruch nehmen.
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(soxgzon)

s vt Anmerkung:
Ein Vortreten von Gebé&udeteilen in geringfliigigem Ausmali

liber eine Baugrenze kann gemdaB § 23 (3) BauNVO immer
zugelassen werden, soweit im Bebauungsplan nicht anderes
geregelt ist. Dann ist jedoch eine ausdriickliche Zulassung
durch die Bauaufsichtsbehérde erforderlich.

3.8 Anzahl der Wohnungen

Nur bei Parzelle P37:
Je Wohngebaude sind hdchstens acht Wohnungen zuldssig. Je Wohngebaude sind hochstens 25 Wohnungen zulassig.

4.2 Stellplatze: Anzahl

Nur bei Parzelle P37:
Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen. Je Wohneinheit sind mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.
Fir Wohnungen mit mehr als 60 m2 Wohnfléche sind jeweils (Objektplanung: 25 Wohneinheiten)
mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.

Anlage zur Begriindung - Seite 7 | 9 - Planstand 18.10.2022, redaktionell gedndert am




ENTWURF blatter e burger
Markt Bissingen — Bebauungsplan ,Westfeld — 1. Anderung"

Bisherige Regelung Neue Regelung (nur Bereich Parzelle P 37,
FI.Nr. 248|15, Gemarkung Bissingen)

4.5 Aufschiittungen | Abgrabungen

Zusatzlich bei Parzelle P37:
Private Aufschittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung GroBere Abweichungen sind zuldssig, soweit dies zur Errichtung der

(Gelandemodellierungen) sind nur bis zu einer Hohe von Gebdude (samt Terrassen) oder ihrer ErschlieBung erforderlich ist.
max. 0,8 m - gemessen ab der geplanten (festgesetzten) (GréBere Abweichungen sind wegen der groBen Gebédudetiefe sowie
Gelandeoberflache nach Nr. 3.3 - zulassig. der Einbindung der Garagen in das Geldnde nétig.)

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fir den jeweiligen
Nachbarn sind eventuelle Aufschittungen oder Abgrabungen
entlang von Grundstlicksgrenzen mit mindestens 0,50 m Abstand
zu errichten und mit einer Béschungsneigung von max. 1:2,5
(oder flacher) auszubilden.
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Bisherige Regelung Neue Regelung fiir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans (Parzellen P1 - P37)

3.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche: Stellplitze
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Zusatzlich bei allen Parzellen:
Nicht Gberdachte Stellplatze sind entlang der StraBen B und C auch
auBerhalb der Baugrenzen sowie auBerhalb der Flachen flir Garagen

zulassig.
3.7 Ein- und Ausfahrten
Ein- und Ausfahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind mit Zusatzlich bei allen Parzellen:
einer Breite von jeweils bis zu 7 m je Baugrundstiick zulassig. GroéBere Breiten sind auch zuléssig, soweit dies fur die direkte
GrbBere Breiten kdnnen zugelassen werden, soweit dies aus Zufahrt zu Stellplatzen unmittelbar von den StraBen B und C
betrieblichen Griinden erforderlich ist (z.B. Lkw-Zufahrt zur erforderlich ist.
Heizzentrale). Hinweis: Die genaue Einteilung der StraBenverkehrsflédche ist nicht

Gegenstand der Festsetzungen und wird im Zuge der ErschlieBungs-
planung durch die Gemeinde festgelegt.

Ein Anspruch auf eine bestimmte Einteilung (samt Lage der
Zufahrten) besteht nicht.
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